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CAIXA DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO DA AERONAUTICA

FINANCIAMENTO IMOBILIARIO PARA AQUISICAO DE IMOVEIS

ORIENTACOES:

MODALIDADE

Financiamento Imobiliario para aquisi¢cdo de imével novo ou usado.

PUBLICO ALVO:

Beneficidrios da CFlAe - sdo os militares e os civis dos quadros do Comando da
Aerondutica, inclusive os veteranos. Poderéo ser beneficiados também os pensionistas,

guando instituidos por morte do beneficiario;

CONDICOES DE FINANCIAMENTO:

Imével com o valor maximo de avaliacdo de R$ 1.500.000,00
Financiamento de até 90% (noventa por cento) do valor de avaliacdo do imovel, limitado
ao valor de R$ 600.000,00
Sistema de amortizac¢ao:

- SAC - O valor da parcela do encargo mensal para amortizar o financiamento é constante
e a parcela de juros é decrescente. Assim o valor do encargo mensal diminui ao longo

do tempo.

- Tabela Price - O valor da parcela do encargo mensal para amortizar o financiamento é
crescente e a parcela de juros decrescentes, sendo 0 encargo mensal constante durante

0 prazo contratado.

Taxa de juros:




- Operacgéo com pagamento por Consignacao: TR + 7,00% a.a.

- Operacdo com pagamento por boleto: TR + 7,30% a.a.
Garantia:

- Alienacéao Fiduciaria do imével
Prazo do financiamento:

- Até 420 meses*

* Para contratacdo do financiamento imobiliario, a soma da idade do beneficiario com o
prazo contratado ndo podera superar a idade limite para cobertura (80 anos e 6 meses),
especificada na apolice de Seguro de vida, a fim de possibilitar a cobertura deste seguro

por toda vigéncia do respectivo financiamento.

SEGURO HABITACIONAL.:

O Seguro habitacional € uma garantia fundamental e obrigatéria para o crédito
imobiliario, conforme Resolu¢cdo BACEN 3.811, de 19/11/2009, com beneficios para
todas as partes envolvidas.

Seguro Obrigatério:

Seguro MIP: (Morte e Invalidez Permanente) - seguro para cobertura de riscos de
natureza pessoal. O valor assegurado do MIP corresponde, na concessao do contrato,
ao valor do financiamento e, na evolucéo do contrato, ao valor do saldo devedor variando
conforme a idade do proponente mais idoso.

Seguro DFI: (Danos Fisicos ao imovel) - seguro destinado a cobertura de riscos de
natureza material. O valor assegurado do DFI corresponde, na concessao do contrato,
ao valor de avaliagdo do imével e, na evolugdo do contrato, ao valor atualizado da
garantia. As coberturas basicas deste seguro séo: Incéndio e explosédo, inundacédo e

alagamento, desmoronamento e ameaca de desmoronamento e destelhamento.

“Conforme Resolugdao do Banco Central 3.811 o mutuario decide com qual
seguradoraquer fazer acontratacdo dos seguros MIP e DFI, podendo escolher uma
opcado fora das ofertadas pela instituicdo financeira que lhe concedeu o

financiamento imobiliario”.

COBERTURA GEOGRAFICA:
Estado do Rio de Janeiro, Estado de S&o Paulo, Brasilia, Belo Horizonte e Lagoa
Santa(MG).




CAPACIDADE DE PAGAMENTO:

Composicdo de renda: O beneficiario poder4d compor renda com seu cdnjuge, ou
companheiro(a) com unido estavel comprovada por Escritura Publica, beneficiario ou
nao, ou com outro beneficiario, parente em linha reta de 1° grau (pai, mae, filho) ou
colateral (irméo). Nesta hipotese, a renda adicional do cénjuge ou companheiro(a) ou do
beneficidrio coparticipante dever4d ser comprovada mediante apresentacdo de
contracheque, carteira assinada ou outro comprovante legal.

Comprometimento de renda: Os encargos mensais do financiamento deverdo
comprometer no maximo até 30% da renda familiar bruta comprovada.

- S840 considerados encargos do financiamento a soma da prestacdo mensal composta
de amortizacdo e juros, calculada pelo sistema de amortizacdo escolhido (SAC ou
Tabela Price), mais o prémio mensal de Seguro (Morte ou Invalidez Permanente em
nome do(s) contratante(s) do financiamento e de prémio mensal de Seguro de Danos
Fisicos do imével financiado).

Renda Familiar Bruta: Para a apuracdo da renda bruta sera considerado o seguinte:

- Militares - sdo consideradas apenas as “Parcelas Remuneratérias” que compdem a
base de célculo das margens consignaveis, conforme MP 2.215-10 de 31 de agosto de
2001 e a Lei 13.954 de 16 de dezembro de 2019; e

- Civis - sdo consideradas apenas as parcelas de pagamento fixas, devendo a renda ser
comprovada mediante a apresentacdo de contracheque, carteira assinada, boletim de
pagamento ou outro comprovante aceito legalmente, bem como copia da udltima

declaracdo do imposto de renda.




FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

12 FASE

Solicitagao do financiamento
- O(A) beneficiario(a) interessado(a) no financiamento para aquisicdo de imovel devera
preencher e entregar a CFlAe, o formulario de solicitacdo de financiamento imobiliario,

conforme o modelo disponivel no site (www?2.fab.mil.br/cfiae), juntamente com os

seguintes documentos:

a) ficha cadastral do(s) comprador(es);

b) documento de identidade (Identidade Militar, RG, a Carteira Nacional de Habilitacado -
CNH ou documentos profissionais de 6rgdos como OAB, CRM e CREA);

b) comprovante de registro no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

c) certiddo de nascimento ou Certiddo de Casamento/Escritura Publica de Unido Estavel;

d) comprovante de renda atualizado, “os dois ultimos”, emitido no maximo ha dois

meses. O(A) comprador(a) casado(a) deve apresentar a ultima declaracéo do IR do

conjuge;

e) comprovante de endereco atualizado de, no maximo, 3 meses;

f) declaracdo de saude em formulario disponibilizado pela seguradora via CFlAe, que
devera ser preenchido pelo(s) comprador(es);

g) Termo de consentimento para tratamento de dados pessoais e dados sensiveis do
beneficiario(a);

Obs: para beneficiario casado/ unido estavel, apresentar também, toda a

documentacdo do cdnjuge acima descrita;

Analise do perfil de crédito do beneficiario:

- Realizacdo de consulta a organizagBes que apuram/avaliam e registram em cadastro
informacdes sobre comportamento de crédito das pessoas fisicas, como por exemplo:
Serasa, SPC, Cartérios de Protestos e BACEN, verificando possiveis restricoes;

- CADMUT - Cadastro Nacional de Mutuérios, relativo a restricdo junto ao SFH.

Andlise da Capacidade de Pagamento
- Com base na Renda Bruta Familiar comprovada € estabelecido limite de crédito para a

aprovacao do financiamento imobiliario.




22 FASE

Habilitacdo ao Financiamento para aquisicdo de imoével apds a aprovacao do
credito

- O beneficiario devera apresentar proposta de venda do imével pretendido, assinada

pelo(s) proprietario(s), acompanhada de documentacédo pertinente, conforme a seguir:

| - Documentacéo para vendedor(es) PF (Pessoa Fisica):

a) documento oficial de identificacéo;

b) comprovante de registro no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF;

c) comprovante de estado civil;

d) certiddo da Justica Federal;

e) certiddo da Receita Federal;

f) certiddo da Justica do Trabalho (TST);

g) certiddo do cartorio de registro de interdigdes e tutela (no caso do Estado do Rio de

Janeiro - Cartério Distribuidor da 12 e 2 circunscri¢cdo da capital);

h) certiddo do cartério distribuicdo Civel (no caso do Estado do Rio de Janeiro, certiddo
do 2° oficio do registro de distribuicdo);e

l) Termo de consentimento para tratamento de dados pessoais e dados sensiveis do
vendedor(a);

Obs: para vendedor casado/ unido estavel, apresentar também, toda a documentacdo

do cHnjuge acima descrita;

Il - Documentacado para vendedor(s) PJ (Pessoa Juridica):

a) documento de constituicdo e alteracfes devidamente registradas e Certidao
Simplificada da Junta Comercial - Empresa Ltda ou Firma Individual;

b) Sociedade Andnima (S/A) - Estatuto Social e Ata de Elei¢cédo da ultima Diretoria
publicada no Diério Oficial;

c) cartdo de inscricdo do CNPJ/MF;

d) Representante Legal - Documento oficial de identificacao;

e) certiddo Negativa de Tributos Federais e Divida Ativa da Uni&o;

f) certiddo Negativa da Justica Federal;

g) certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

h) certiddo Negativa de Feitos Civeis e Criminais — Estadual,

i) certiddo da receita municipal e procuradoria do Municipio;




j) certiddo da receita estadual e procuradoria do Estado; e,

k) certiddo de Regularidade junto ao FGTS.

[Il - Documentacdo do Imovel (novo ou usado)

a) certiddo Atualizada de Inteiro teor da Matricula (vintenaria com situacéo enfitéutica e
data do habite-se VALIDADE DE 30 DIAS);

b) certiddo fiscal e enfitéutica (Prefeituras ou DF);

d) certiddo enfitéutica da Superintendéncia de Patrimonio da Unido para os casos de
imoveis FOREIROS.

e) certidao do cartério de registro de distribuicdo (no caso do Estado do Rio de Janeiro-
2° oficio de registro de distribuicao;

f) certiddo de taxa de incéndio;

g) opcédo de compra e venda corretamente preenchida de forma legivel, datada e assinada
pelas partes do contrato;

h) caso o imdvel seja financiado por outro agente bancario, apresentar a declaracao de
saldo devedor; e,

i) no caso de residéncia em condominio, certiddo negativa de débito condominial.

IV - Para Iméveis “novos”, poderao ser solicitados ainda os seguintes documentos:
a) registro de titulo de propriedade;

b) registro de acdes reipersecutérias e alienacgdes;

c) registro de pagamento do TCA;

d) averbacdo da construcao no Cartorio de Registro de Imoveis;

e) alvara de utilizac&do ou “Habite-se”;

f) planta baixa; e

g) anotacdo de Responsabilidade Técnica do engenheiro responsavel pela obra;

AVALIACAO E APROVACAO DA PROPOSTA DE COMPRA E VENDA
- Avaliacdo da proposta apresentada pelo beneficiario referente a aquisicdo do imoével,
observando o seguinte:
a) realizacdo de vistoria e avaliacdo do imovel por representante/contratado da CFlAe,
com a emisséo de laudo técnico;

b) analise e avaliacdo dos documentos do(s) vendedor(es) e do imoével;




3? FASE

Formalizac&o Contratual

- ApOs a concluséo das analises e avaliacdes, sendo aprovada a documentacéo, sera
emitido pela CFlAe, autorizacdo para que seja efetuado o pagamento do Imposto de
Transmissdo de Bens Imdveis (ITBI) com consequente agendamento para a assinatura

do contrato de financiamento imobiliario/escritura.

- Finalizado o processo de elaboracdo e assinatura do contrato de financiamento
imobiliario/escritura, serd liberada a documentacdo necesséria para o0(a)(s)
comprador(a)(es) providenciar(em) o devido registro do contrato de financiamento junto

ao Cartorio de Registro de Imoveis.

Liberac&o do pagamento ao(s) vendedor(s)
- Concluido o registro do contrato de financiamento imobiliario/escritura no cartério de
Registro Geral de Iméveis (RGI) pertinente, sanando-se todas as exigéncias porventura
formuladas e, mediante apresentacéo da certiddo de 6nus reais original junto a Autarquia,
sera realizado o desbloqueio do valor a crédito em nome do vendedor, em domicilio
bancério preferido pelo vendedor, de sua titularidade ou de seu procurador.

PARA TODAS AS ETAPAS: PROCURACAO - A outorga de poderes ao procurador
devera ser criteriosa e suficiente para a conducdo da operacdo de financiamento
imobiliario, ndo se responsabilizando a CFlIAe por atos do procurador que exorbitem o

interesse ou a vontade dos outorgantes.

A solicitacdo de financiamento imobiliario assinada com a documentacéo
necessaria e a Declaracdo de Saude devem ser entregues no protocolo ou
enviados para a CFlIAe (Avenida Marechal Camara — N° 233 — 11° ANDAR — CENTRO
— RIO DE JANEIRO - RJ - CEP: 20020-080), para a aprovacdo e confeccdo do
contrato.

Rio de Janeiro, 12 de margo de 2024.




